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S e h r g e e h rte  F ra u  S c h m id t,

v ie le n  D a n k  fü r d ie  B e te ilig u n g d e r IH K  z u  R o s to c k  im  B a u le itp la n v e rfa h re n  z u r A u fs te llu n g  d e s  

B e b a u u n g s p la n s N r. 1 8  „A lte n h a g e n  -  H o f d e r S ta d t K rö p e lin  u n d  fü r d ie  Ü b e rm ittlu n g  d e r d i

g ita le n  P la n u n g su n te rla g e n  z u m  V o re n tw u rf d e s  B -P la n s . G e rn  n u tz e n  w ir a ls  T rä g e r ö ffe n tli

c h e r B e la n g e  d ie  M ö g lic h k e it z u r A b g a b e  e in e r S te llu n g n a h m e  g e m ä ß  §  4  A b s . 1 B a u G B .

I. Z u s a m m e n fa s s u n g  d e s P la n u n g s in h a lts

In  K rö p e lin  s o ll d e r q u a lif iz ie rte  B e b a u u n g s p la n N r. 1 8  im  z w e is tu fig e n  R e g e lv e rfa h re n  g e m ä ß  

B a u g e s e tz b u c h  a u fg e s te llt u n d  a ls  S a tz u n g  b e s c h lo s s e n  w e rd e n .

D e r G e ltu n g s b e re ic h  d e s B e b a u u n g s p la n s N r. 1 8  b e fin d e t s ic h  im  K rö p e lin e r O rts te il A lte n h a 

g en  s ü d lic h  d e s H a u p to rte s . In  A lte n h a g e n b ild e t d a s P la n g e b ie t d e n  ö s tlic h e n  O rts ra n d . N ö rd 

lic h  g re n z e n  W a ld flä c h e n , ö s tlic h  u n d  s ü d lic h  A c k e rflä c h e n  u n d  w e s tlic h  S ie d lu n g s flä c h e n  s o 

w ie  d e r G u ts p a rk  a n . E s  h a n d e lt s ic h  ü b e rw ie g e n d  u m  b e re its  v e rs ie g e lte  K o n v e rs io n s flä c h e n  

(e h e m a lig e  L P G -A n la g e n  m it H a lle n ). A b e r a u c h  e in  W o h n h a u s  s o w ie  d e r s ü d lic h e  T e il d e r g e 

p la n te n  P V -A n la g e  s in d  im  B e s ta n d  v o rh a n d e n .

P la n u n g s z ie le  d ie s e s  B -P la n s  s in d  d ie  S c h a ffu n g  d e r b a u p la n u n g s re c h tlic h e n  V o ra u s s e tz u n 

g en  fü r d ie  E rric h tu n g u n d  d e n  B e trie b  e in e r P h o to vo lta ik -F re iflä c h e n a n la g e (E rw e ite ru n g  n a c h  

N o rd e n / 2 . B a u a b s c h n itt) s o w ie  fü r d ie  E n ts te h u n g  e in e s  n e u e n  W o h n g e b ie te s  fü r E in fa m ilie n 

h ä u s e r in  A lte n h a g e n . D a d u rc h  s o ll d ie  O rts la g e  v o n  A lte n h a g e n  s in n v o ll a b g e ru n d e t w e rd e n  

u n d  g le ic h z e itig  d e r m a s s iv e  s tä d te b a u lic h e  M is s s ta n d  d e r la n d w irts c h a ftlic h e n  A lta n la g e n  b e 

s e itig t w e rd e n . Z a h lre ic h e  a lte  H a lle n  u n d  S ta lla n la g e n  m ü s s e n  d a fü r z u rü c k g e b a u t w e rd e n .
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E in e  b e s tim m te  N u tz u n g s d a u e r d e r P V -A n la g e s o w ie  e in e  F o lg e n u tz u n g  re g e lt d ie se r B -P la n  

n ic h t. D ie  v e rk e h rlic h e  u n d  te c h n is c h e  E rs c h lie ß u n g  d e s k le in e n  S o la rp a rk s  s o w ie  d e r W o h n 

b e b a u u n g s e ie n  m ö g lic h .

N a c h  d e r b e s o n d e re n  A rt d e r b a u lic h e n  N u tz u n g  w e rd e n  e in  s o n s tig e s  S o n d e rg e b ie t (S O ) m it 

d e r Z w e c k b e s tim m u n g P h o to vo lta ik a n la g e (S O  P V ) g e m ä ß  §  1 1 A b s . 2  B a u N V O  s o w ie  d re i 

a llg e m e in e  W o h n g e b ie te  (W A ) g e m ä ß  §  4  B a u N V O  im  B -P la n  fe s tg e s e tz t.

N e b e n  d ie s e n B a u g e b ie te n  s in d  in  d e r P la n z e ic h n u n g  u .a , n o c h  V e rk e h rs flä c h e n b e s o n d e re r 

Z w e c k b e s tim m u n g  (v e rk e h rs b e ru h ig te r B e re ic h ), p riv a te  G rü n flä c h e n  m it d e n  Z w e c k b e s tim 

m u n g e n  A u s g le ic h s flä c h e  u n d H e c ke  s o w ie  M a ß n a h m e flä c h e n  e n th a lte n . D ie  v e rk e h rlic h e  E r

re ic h b a rk e it d e r P V -A n la g e  is t ü b e r d ie  S tra ß e  H o f, a lso  d e n  v e rk e h rs b e ru h ig te n  B e re ic h , g e s i

c h e rt.

D a s M a ß  d e r b a u lic h e n  N u tz u n g  w ird  d u rc h  d ie  F e s tle g u n g  d e r G ru n d flä c h e n z a h l (G R Z ) s o w ie  

w e ite re r P a ra m e te r b e s tim m t. D ie  G R Z  b e trä g t 0 ,6  im  S O  P V  u n d 0 ,3  im  W A , Im  S O  P V  w ird  

z u s ä tz lic h  d ie  m a x im a le  O b e r- u n d  m in im a le  U n te rk a n te  d e r S o la rm o d u le  fe s tg e s e tz t. In  d e n  

W A  1 -3  k o m m t d ie  m a x im a le  F irs th ö h e  d e r W o h n h ä u s e r z u r A n w e n d u n g . In  a lle n  W A  s in d  m a 

x im a l z w e i V o llg e s c h o s s e  e rla u b t.

In  d e n  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te n  s in d  n u r E in z e l- u n d  D o p p e lh ä u s e r z u lä s s ig . Z u d e m  is t d ie  

A n z a h l d e r W o h n u n g e n  je  H a u s  re g le m e n tie rt.

F ü r d ie  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te  w ird  d ie  o ffe n e  B a u w e is e  fe s tg e s c h rie b e n .

E s  s in d  B a u g re n z e n z u r K e n n z e ic h n u n g d e r ü b e rb a u b a re n  G ru n d s tü c k s flä c h e  in  d e r P la n 

z e ic h n u n g  d a rg e s te llt.

Ö rtlic h e  B a u v o rs c h rifte n  w e rd e n  e rla ss e n ,

D ie  F lä c h e  d e s P la n g e b ie te s  is t 3 ,9 9  h a  g ro ß ; d a v o n  e n tfa lle n  a u f d ie  S o n d e rg e b ie ts flä c h e fü r 

P h o to v o lta ik  ru n d  2 ,1 7  h a  u n d  a u f d ie  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te  1 ,3 3  h a .

II. E n tsc h e id u n g

D ie  IH K  z u  R o s to c k  h a t k e in e  E in w ä n d e  v o rz u b rin g e n  u n d  s tim m t d a h e r d e m  V o re n tw u rf d e s  

B e b a u u n g s p la n s N r. 1 8  „A lte n h a g e n  -  H o f d e r S ta d t K rö p e lin  z u .

D ie  G rü n d e  u n s e re r E n ts c h e id u n g  w e rd e n  in  d e r n a c h fo lg e n d e n  B e g rü n d u n g  n ä h e r e r lä u te rt.

III. B e g rü n d u n g

1 . D ie  IH K  z u  R o s to c k  s e tz t s ic h  g ru n d s ä tz lic h  fü r d ie  B e la n g e  d e r re g io n a le n W irts c h a ft 

im  K a m m e rb e z irk , fü r d e n  F o rtb e s ta n d  b e re its  b e s te h e n d e r g e w e rb lic h e r u n d  in d u s trie l

le r N u tz u n g e n  s o w ie  fü r g e e ig n e te  N e u a n s ie d lu n g e n  e in .

N a ch  P rü fu n g  d u rc h  d ie  IH K  z u  R o s to c k  h a t s ic h  e rg e b e n , d a s s  s ic h  im  G e ltu n g s b e 

re ic h  d e s  B e b a u u n g s p la n s N r. 1 8  d e r S ta d t K rö p e lin  k e in e  IH K -U n te rn e h m e n s s ta n d o rte  

b e fin d e n . D a s P la n g e b ie t lie g t a m  O rts ra n d  v o n  A lte n h a g e n  u n d  w ird  d u rc h  ü b e rw ie 

g e n d  u n g e n u tz te  b a u lic h e  A n la g e n  g e p rä g t. In  K rö p e lin  s in d  b e i d e r IH K  2 5 8 U n te rn e h 

m e n re g is trie rt (S ta n d : 3 0 .0 1 .2 0 2 3 ), in  A lte n h a g e n  in  d e r K rö p e lin e r S tra ß e  u n d  ö s tlic h  

d a v o n  s ie b e n . In  d e r S tra ß e  „H o f s in d  e in e  G m b H  u n d  z w e i K le in g e w e rb e tre ib e n d e  b e i 

d e r IH K  g e m e ld e t. E in e  B e e in trä c h tig u n g  d e r g e w e rb lic h e n  T ä tig k e it d ie se r IH K -B e - 

s ta n d s u n te rn e h m e n  d u rc h  d ie  A u fs te llu n g  d e s  B -P la n s  is t fü r d ie  IH K  z u  R o s to c k  d e r

z e it n ic h t e rk e n n b a r. E in e  g e w e rb lic h e  N u tz u n g  d e s P la n g e b ie te s  is t w e ite rh in  m it d e r 

S tro m e rz e u g u n g  a u s  s o la re r S tra h lu n g  v o rg e s e h e n . S o m it s in d  g e w e rb lic h e  B e la n g e  

d e n n o c h  g ru n d s ä tz lic h  b e tro ffe n .
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2 . P V -A n la q e

D ie  P la n u n g  b e w irk t, d a s s F lä c h e n  fü r d ie  S o la re n e rg ie n u tz u n g  u n d  d a m it fü r re g e n e ra 

tiv e  E n e rg ie n  g e s ic h e rt w e rd e n . D a s  V o rh a b e n  fü h rt s o m it k u rz fris tig  z u  e in e r g rö ß e re n  

U n a b h ä n g ig k e it v o n  fo s s ile n  E n e rg ie trä g e rn  u n d  S tro m im p o rte n . D ie  P la n u n g  d ie n t fü r 

d ie  n ä c h s te n  J a h rz e h n te  d e r V e rs o rg u n g d e r R e g io n  m it E le k tro e n e rg ie  u n d  d e r w e ite 

re n  U m s e tz u n g  d e r E n e rg ie w e n d e  in  D e u ts c h la n d . D ie  P V -A n la g e  u n te rs tü tz t d ie  re g io 

n a le  E n e rg ie s ic h e rh e it u n d  is t s o m it a u c h  in d ire k t d e r W irts c h a ft d ie n lich , d ie  e le k tr i

s c h e n  S tro m  fü r d ie  v e rs c h ie d e n s te n P ro ze s s e  s tä n d ig  b e n ö tig t. D ie  V e rso rg u n g s s i

c h e rh e it h in s ic h tlic h d e r E n e rg ie  is t a n g e s ic h ts  d e r d e rz e it v o rh e rrs c h e n d e n  g e o p o lit i- 

s c h e n  S p a n n u n g e n  in  O s te u ro p a  e in e r d e r b e d e u te n d s te n F a k to re n  fü r d ie  W irts c h a ft.  

D e u tlic h  w ird  d ie s u . a . d u rc h  d ie  d e u tlic h  g e s tie g e n e n  P re is e  b e i d e r E n e rg ie v e rs o r

g u n g . D e r re g io n a le n  E n e rg ie e rz e u g u n g v o r O rt is t in s o fe rn  d e r V o rra n g  e in z u rä u m e n . 

D e r A u s b a u  e rn e u e rb a re r E n e rg ie n  k ö n n te  s ic h  z u d e m  p o s itiv  a u f d ie  re g io n a le  W o rt

s c h ö p fu n g  a u s w irk e n , d a  n a ch  M ö g lic h k e it re g io n a le  U n te rn e h m e n  fü r P la n u n g , B a u  

u n d  W a rtu n g  d e r F re iflä c h e n -P h o to v o lta ik a n la g e  h e ra n g e z o g e n  w e rd e n  s o llte n .

D e r A u s b a u  d e r e rn e u e rb a re n  E n e rg ie n  m it d e n  n o tw e n d ig e n  A n la g e n  lie g t z u d e m  g e 

m ä ß  d e r n e u e n  g e s e tz lic h e n  G ru n d la g e  im  §  2  E E G  2 0 2 3  (B e s o n d e re  B e d e u tu n g  d e r 

e rn e u e rb a re n E n e rg ie n ) im  ü b e rra g e n d e n  ö ffe n tlic h e n  In te re s s e  u n d  d ie n t d e r ö ffe n tli

c h e n  S ic h e rh e it. D ie  S o la re n e rg ie  k a n n  d a h e r a ls  v o rra n g ig e r B e la n g in  A b w ä g u n g e n  

b e rü c k s ic h tig t w e rd e n ,

3 . W o h n g e b ie t

D ie  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te k ö n n te n d a z u  b e itra g e n , d e n lä n d lic h e n  R a u m  fü r d ie  

v o n  d e r W irts c h a ft d rin g e n d  b e n ö tig te n  F a c h k rä fte  a ttra k tiv  z u  h a lte n . D a s  W o h n e n  is t 

z u  d e n  w ic h tig e n  w e ic h e n  S ta n d o rtfa k to re n  z u  z ä h le n . E s  s in d  s o w o h l M ie ta n g e b o te  a ls  

a uc h  O ffe rte n  fü r d e n  E rw e rb  v o n  W o h n b a u g ru n d s tü c k e n  z u  u n te rb re ite n , A u c h  E in fa 

m ilie n h ä u s e r k ö n n e n  s o  u n te r U m s tä n d e n  e in e n  B e itra g  d a z u  le is te n , F a c h k rä fte  z u  

h a lte n b z w . a n z u w e rb e n . W o h n e n  u n d B a u e n  s in d  je d o c h  n u r z w e i v o n  v ie le n  P u ll-F a k - 

to re n , w ic h tig e r s in d  z w e ife llo s  a ttra k tiv e  A rb e its p lä tz e . F ü r d ie  U n te rn e h m e n  s in d  d a 

h e r a u s re ic h e n d  g ro ß e  F lä c h e n  v o rz u h a lte n , d a m it d ie s e  g e s c h a ffe n  w e rd e n  k ö n n e n .

4 . E in e  p o te n z ie lle  K o n k u rre n z s itu a tio n  .E n e rg ie e rz e u g u n g  v e rs u s  tra d itio n e lle s  G e w e rb e ' 

b e s te h t a n  d ie s e m  S ta n d o rt n ic h t. E s  w e rd e n  fü r d ie  P h o to vo lta ik -F re iflä c h e n a n la g e  

k e in e  w e rtv o lle n  G e w e rb e g e b ie ts - (G E ) o d e r In d u s trie g e b ie ts flä c h e n  (G l) ü b e rp la n t.

D a s  tr ifft a n a lo g  a u c h  a u f d a s a llg e m e in e  W o h n g e b ie t z u .

5 . H in s ic h tlic h  d e r te x tlic h e n  F e s ts e tz u n g e n  z u r A rt d e r b a u lic h e n  N u tz u n g  (u n te r 1 .) fü r 

d a s  s o n s tig e  S o n d e rg e b ie t P V  u n d  h in s ic h tlic h  a lle r F e s tle g u n g e n  z u m  M a ß  d e r b a u li

c h en  N u tz u n g  h a t d ie  IH K  z u  R o s to c k  k e in e  B e d e n k e n .

In  d e n  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te n (W A ) s o ll g ru n d s ä tz lic h  a u c h  e in e  u n te rg e o rd n e te  

g e w e rb lic h e  N u tz u n g  z u lä s s ig  s e in . D ie s  e n ts p ric h t d e m  G ru n d s a tz  in  §  4  A b s . 1 

B a u N V O  u n d  w ird  v o n  d e r IH K  z u  R o s to c k  b e g rü ß t. A llg e m e in  z u lä s s ig  s in d  L ä d e n  s o 

w ie  S c h a n k - u n d  S p e is e w irts c h a fte n ; a ls  A u s n a h m e s in d  s o n s tig e  n ic h t s tö re n d e  G e 

w e rb e b e tr ie b e  m ö g lic h . D ie  a u s g e s c h lo s s e n  N u tzu n g e n d e s  §  4  A b s . 3  B a u N V O  s in d  

fü r d a s  P la n g e b ie t n ic h t z w in g e n d  e rfo rd e rlic h . A u fg ru n d  d e r G rö ß e  u n d  L a g e  d e s  B - 

P la n -G e b ie te s h a lte n  w ir d ie  A u s s c h lü s s e  fü r to le ra b e l. D ie  B e g rü n d u n g e n im  B -P la n  

s in d  s tic h h a ltig .
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6 . D e r W irts c h a fts - u n d P e n d le rv e rk e h r a u f d e r S tra ß e  u n d  S c h ie n e  d a rf n ic h t d u rc h  Im 

m is s io n e n  in  F o rm  v o n  B le n d u n g e n , R e fle x io n e n  o d e r S p ie g e lu n g e n , h e rv o rg e ru fe n  

d u rc h  d ie  P V -M o d u le , b e e in trä c h tig t w e rd e n . D a  d a s  a b e r fü r d ie s e n  S ta n d o rt b e d in g t 

d u rc h  d ie  L a g e  a u s g e sc h lo s s e n  w e rd e n  k a n n , s p re c h e n  a u c h  d ie  im m is s io n s s c h u tz 

re ch tlic h e n  B e d in g u n g e n n ic h t g e g e n  d e n  B -P la n .

7 . D e r F lä c h e n n u tz u n g s p la n  (F N P ) d e r S ta d t K rö p e lin  b e fin d e t s ic h  d e rz e it in  d e r A u fs te l

lu n g . D e r (v o rz e itig e ) B e b a u u n g s p la n  N r. 1 8  s o ll d e n  k ü n ftig e n  A u s w e is u n g e n  im  F N P  

e n ts p re c h e n . S o m it k a n n  d a v o n  a u s g e g a n g e n  w e rd e n , d a s s  d a s  s tä d te b a u lic h e  E n t

w ic k lu n g s g e b o t b e a c h te t w ird .

B e i R ü c k fra g e n  s te h e n  w ir Ih n e n  g e rn  z u r V e rfü g u n g .

M it fre u n d lic h e n  G rü ß e n

F a c h b e re ic h  In d u s trie , In n o v a tio n  u n d R e g io n a le n tw ic k lu n g

im  A u ftra g

S e b a s tia n  K ro llm a n n
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